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TMMOB INSAAT MUHENDISLERI ODASI (IMO)
4708 SAYILI YAPI DENETIM YASASI ile ILGILI YASA TASLAGI

BIRINCI BOLUM
Amacg, Kapsam ve Tamimlar

Amacg

Madde 1- Bu Kanunun amaci; yapida can ve mal giivenligini saglamak, kaynak israfina
sebep olan plansiz, kontrolsiiz ve kalitesiz yapilasmay1 6nlemek, ¢cagdas norm ve standartlarda
yap1 liretmek ve bunun i¢in yap1 denetimini saglamak, yap1 hasar1 nedeni ile zarara ugrayan
kisilerin haklarin1 korumak ve dogabilecek zararlarin tazminini saglamaktir.

Kapsam
Madde 2- Belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde ve disinda kalan yerlerde insa edilecek
yapilarin denetimi bu Kanun hiikiimlerine tabidir.

4734 sayili Devlet Thale Kanunu veya bu konuda &6zel kanunlara tabi kamu kurum ve
kuruluglarinin yapacaklar1 veya yaptiracaklar1 yapilarda, bu kanun uygulanmaz.

Tanimlar
Madde 3- Kanunun uygulanmasinda:

Bakanlik : Bayindirlik ve iskan bakanligini,

Tigili idare : Belediye ve miicavir alan sinirlari i¢indeki uygulamalar icin belediyeleri, bu
alanlar disinda kalan alanlarda valilikleri,

Yap1 : Sabit, zemine dogrudan veya dolayli olarak bagli, gegici veya siirekli canli barindiran,
gecici veya daimi bina ve tesisler ile bunlarin bagl eklerini, alt yapi tesislerini ve biitiin
bunlarin her tiirli insaat, tesisat, imalat, sondaj, degistirme, giiclendirme ve esasli onarimini
kapsayan yapim islerini,

Yapim Siiresi : Yapi1 sahibinin, yap1 ruhsatini aldig: tarih ile yap1 kullanma iznini aldig: tarih
arasindaki donemi.

Yapr Hasann : Kullanimdan dogan ve dogal afet ve benzeri etkiler nedeniyle ilgili
yonetmelikte 6ngoriilen hasarlar harig, yapmin kullanilmasini engelleyen veya yapida deger
eksikligi olusturan her tiirlii hasari,

Yap1 Yaklasik Maliyeti : Bakanlik¢a her yil yayimlanan mimarlik ve miihendislik hizmet
bedellerinin hesabina esas yap1 yaklasik birim maliyetlerine iliskin tebliglerde belirtilen birim
maliyet ile yapilan ingaat alaninin ¢carpimindan elde edilen bedeli,

Yapi Ingaat Alam : 1gikliklar hari¢ olmak {izere yapinin her katinin, yiiksekligi bes metreyi
asan katlarda her bir metre yiikseklik fazlas1 i¢in kat alanin1 %20 artirmak kaydiyla betonarme
tabliyesinin yatay izdiisiimdeki alanlar1 toplamini, betonarme olmayan yapilarda ise katlarin
distan disa 6l¢iilen alanlarin toplamini,

Zarar Goren : Yapi1 hasar1 nedeni ile maddi zarara ugrayan gercek ve tiizel kisileri,
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Yap1 Sahibi : Yap lizerinde miilkiyet hakkina sahip olan gergek ve tiizel kisileri,

Yap1 Sorumlular : Yapim islerinde gorev yapan yapr miiteahhidi, proje miiellifi, santiye sefi
ve yap1 denetim kurulusunu.

Yap1 Miiteahhidi : Yapim isini bir sozlesme ile yap1 sahibine karsi taahhiit eden veya ticari
amagla ya da kendisi i¢in sahsi finans kaynaklari ile yapim isini {istlenen ve

1- Yapi yaklagik maliyetinin enaz %70 oraninda bitirdigini veya denetledigini gosteren is
bitirme belgesini,

2- Yap1 yaklasik maliyetinin %6°s1 oraninda teminatini,

3- Ticaret ve Sanayi Odas1 belgesini,

4- Meslek Odasi (miiteahhitler odasi) belgesini,

5- Teknik eleman taahhiitnamesini (santiye sefi) ilgili idareye veren gercek ve tiizel kisileri,

Insaat miiteahhitligi kendine &6zgii bir meslek alan1 olarak degerlendirilmelidir. “ingaat
miiteahhitleri odas1” kurulmalidir, kamu-6zel insaat1 ayrim1 yapilmaksizin tiim miiteahhitlerin
“mesleki-kurumsal” yeterlilikleri ingaat miiteahhitleri odasi tarafindan degerlendirilmelidir.

Proje Miiellifi : Yetkin mimarlik, yetkin miihendislik tasarim hizmetlerini istigal konusu
olarak se¢mis, yapinin etiit ve projelerini hazirlayan gercek ve tiizel kisileri,

Santiye Sefi : Yapim islerini yap1 miiteahhidi adina yoneten ve uygulayan yetkin miihendis
veya yetkin mimarlari,

Yetkin Miihendis ve Mimarlar : ilgi miihendislik ve mimarlik meslek odalarinca
yetkinlikleri yetkin miihendislik yonetmeliginde belirlenen sartlarda belgelendirilmis
miihendis ve mimarlari,

Sertifikali Yap1 Ustas1 — Yapi Kalfasi

Yapi liretiminde calisan ve ilgili kurulusca egitimden gecirilerek sertifika verilmis kisilerdir.
YDK’lar ingaatlar1 denetlerken bu sertifikalar1 denetler ve sertifikasi olmayan is¢iyi
santiyeden uzaklastirir.

Mali Sorumluluk Sigortas1 : Bu Kanundan kaynaklanan gorevleri nedeni ile yap1 denetim
kuruluglar1 tarafindan yaptirilmasi gereken sigortayi,

Sigorta Sirketleri : 7397 sayili Sigorta Murakebe Kanununa gore kurulmus olan sigorta
sirketlerini,

Ifade eder.
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IKiNCi BOLUM
Genel Hiikiimler

Yapi Denetim Kuruluslarinin Gorevleri

MADDE-4 Bu Kanun kapsamina giren her tiirlii yapi; Bakanliktan aldigi izin belgesi ile
calisgan ve miinhasiran yap1 denetimi ile ugrasan tiizel kisilige sahip yapi1 denetim
kuruluglarinin denetimine tabidir. Yap1 denetim hizmeti; yap1 denetim kurulusu ile yap1 sahibi
veya vekili arasinda akdedilen hizmet sozlesmesi hiikiimlerine gore yiiriitiiliir. Yap1 sahibi,
yapim isi i¢in anlagma yaptig1 yapt miiteahhidini vekil tayin edemez.

Yap1 denetim kuruluslarinin nama yazili 6denmis sermayelerinin tamaminin, mimar veya
miithendislere ait olmasi zorunludur. Yapi denetim kuruluglari; denet¢i yetkin mimar ve yetkin
miihendisler ile yardime1 kontrol elemanlari istihdam eder.

Yap1 denetim kurulusunda gorev alacak denetci yetkin mimar ve yetkin miihendisler ile
yardimci kontrol elemanlarinda ve laboratuvar gorevlilerinde aranacak nitelik ve deneyim ile
bu kisilere belge verilmesi, yap1 denetim kurulusunun ve laboratuvarlarin ¢alisma usul ve
esaslar1 Bakanlikca hazirlanacak yonetmelikle diizenlenir.

Yap1 denetim kuruluslart asagida belirtilen gorevleri yerine getirmekle yiikiimliidiir:

a) Yetkin Proje miielliflerince hazirlanan, yapinin insa edilecegi arsa veya arazinin zemin ve
temel raporlar ile uygulama projelerini ilgili mevzuata gore incelemek, yetkin proje
mielliflerince hazirlanarak dogrudan kendilerine teslim edilen uygulama projesi ve
hesaplarin1 kontrol ederek, ilgili idareler disinda baska bir kurum veya kurulusun vize
veya onayina tabi tutulmadan, ilgili idareye uygunluk goriisiinii bildirmek.

b) Yapi denetimini iistlendigine dair ilgili idareye taahhiitname vermek, yap1 ruhsatinin ilgili
boliimiinii imzalamak, bu yapiya iligkin bilgileri yap1 ruhsati diizenleme tarihinden
itibaren yedi giin i¢inde Bakanliga bildirmek.

¢) Yapmin, ruhsat ve ekleri ile mevzuata uygun olarak yapilmasini denetlemek.

d) Yapim islerinde kullanilan malzemeler ile imalatin proje, teknik sartname ve standartlara
uygunlugunu kontrol etmek ve sonuglarini belgelendirmek, malzemeler ve imalatla ilgili
deneyleri yaptirmak.

e) Yapilan tiim denetim hizmetlerine iliskin belgelerin bir niishasini ilgili idareye vermek,
denetimleri sirasinda yapida kullanilan malzeme ve imalatin teknik sartname ve
standartlara aykir1 olduklarini belirledikleri takdirde, durumu bir rapor ile ilgili idareye ve
il sanayi ve/veya ticaret miidiirliiklerine bildirmek.

f) Is yerinde, is giivenligi ve isci saglig1 konusunda gerekli tedbirlerin alinmasi igin yap1
miiteahhidini yazili olarak uyarmak, uyaritya uyulmadigi takdirde durumu ilgili bdlge
caligma miidiirliigiine bildirmek.

g) Ruhsat ve eklerine aykiri uygulama yapilmasi halinde durumu ii¢ is giinii i¢inde ilgili
idareye bildirmek.

h) Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigine dair ilgili
idareye rapor vermek.

i) Zemin, malzeme ve imalata iliskin deneyleri, sartname ve standartlara uygun olarak
laboratuvarlarda yaptirmak.

j) Yapi denetim kurulusu insaatta calistirilan is¢i ve ustalarin sertifikali ig¢i ve usta olduguna
dair sertifikay1 miiteahhitten istemeli aksi durumda durumu raporla tespit edip bu kisilerin
santiyeden uzaklastirilmasi saglanmalidir.
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Yapi1 denetim kurulusu hizmet bedelinin %6’s1 oraninda ilgili idareye teminat vermeyi
taahhiit eder

Yapi1 Sorumlularinin Sicillerinin Tutulmasi

Madde 5- Yap1 sorumlularinin sicilleri asagidaki sekilde tutulur:

a) Yapi miiteahhidi ilgili odasindan (Miiteahhitler Odas1), santiye sefi ve proje miielliflerine
ait siciller, il ve ilge yap1 denetim komisyonlar: tarafindan verilen sicil raporlarina gore,
TMMOB’ye bagli ilgili meslek odalari tarafindan tutulur.

b) Yapi denetim kuruluslarina ait siciller, il ve ilge yapr denetim komisyonlarinca verilen
sicil raporlarina gore Bakanlik tarafindan tutulur.

Yap1 sorumlularinin sicillerinin tutulmasina dair usul ve esaslar, Bakanlik¢a hazirlanacak
yonetmelikle diizenlenir.

Yapi Denetim Komisyonlar1 ve Gorevleri
Madde 6- Yap: denetim komisyonlari; il yap1 denetim komisyonu, ilce yapi denetim
komisyonu ile yap1 denetim iist komisyonundan olusur.

Il yap1 denetim komisyonu; il baymdirlik ve iskan miidiirliigiiniin koordinatérliigiinde valilik,
bayindirlik ve iskan miidiirliigii, merkez belediyesi, biiyiik sehirlerde biiyiik sehir belediyesi
ve TMMOBye bagli Insaat, Makina, Elektrik, Mimarlar Odasindan 1’er kisilik temsilcilerden
olusur. (Temsilciler yetkin miihendis olmak zorundadir.)

flge yap1 denetim komisyonu; kaymakamligin koordinatérliigiinde; kaymakamlik, baymdirlik
ve iskan miidiirliigii, ilge belediyesi ve TMMOB’ye bagh Insaat, Makina, Elektrik, Mimarlar
Odasindan 1’er kisilik temsilcilerinden olusur. (Temsilciler yetkin miihendis olmak
zorundadir.)

Ile yap1 denetim komisyonu, son niifus sayimina gére ilce merkez niifusu 50.000’den fazla
olan ilgelerde kurulur. Ilge yap1 denetim komisyonu kurulmayan ilgelerde bu gérevi il yapi
denetim komisyonu yliriitiir.

Il ve ilge yap1 denetim komisyonlar; yapi denetim kuruluslarmin denetim faaliyetlerini
izlemek, denetim faaliyetleri sirasinda ortaya ¢ikabilecek ihtilaflart ¢oziimlemek, yap1
miteahhidinin itirazim1 15 inci madde geregince karara baglamak, bu Kanun Hiikmiinde
Kararnameye aykir1 uygulamalar hakkinda kararlar almak ve uygulanmasini saglamak, yap1
sorumlularinin sicil raporlarini diizenlemekle gorevlidir.

Yapt denetim iist komisyonu, Bakanlik biinyesinde, Yiiksek Fen Kurulu Baskanliginin
koordinatérliigiinde; Bakanlik, Igisleri Bakanligi Mahalli Idareler Genel Miidiirliigii, Hazine
Miistesarlig1 Sigortacilik Genel Midurliigi, Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi, TMMOB’ye
bagl Insaat, Makina, Elektrik, Mimarlar Odasindan 1’er kisilik temsilcilerinin katilimi ile
olusur. (Temsilciler yetkin miihendis olmak zorundadir.)

Yap1 denetim {ist komisyonu, yap1 denetim kuruluslarina izin belgesi vermek, yap1 denetim
kuruluglarindan bu Kanun Hiikmiinde Ongoriilen esaslara gore denetim gorevini yerine
getirmedikleri anlasilanlara 24 {incii madde hiikiimlerini uygulamak, yap1 denetim
kuruluglarina ait sicilleri tutmak, il ve ilge yap1 denetim komisyonlarin talepleri iizerine
itiraz konularin1 incelemekle gorevlidir.
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Yapi1 denetim komisyonlarinin ¢alisma usul ve esaslar1 Bakanlik¢a hazirlanacak yonetmelikge
belirlenir.

Yapi Denetim Hizmetlerinin Bedeli

Madde 7- Yap1 denetim hizmetleri i¢in yap1 denetim kuruluglarina 6denecek hizmet bedelleri,
asgari hizmet bedelinden az olmamak kaydiyla, projenin 6zellikleri ile yapinin bulundugu
bolgenin fiziki, ekonomik ve sosyal 6zellikleri dikkate alinarak, yap: sahibi ile yap1 denetim
kurulusu arasinda yapilacak s6zlesme ile belirlenir.

Asgari hizmet bedeli; yap1 insaat alani dikkate alinarak, yapi yaklasik maliyetinin %4-%8
olarak belirlenir. Ingaat siiresi, yapi ruhsatinin alindigi tarihten itibaren iki yili gectigi
takdirde, bu denetim hizmet bedeline esas olan oran, {igiincii yildan baslayarak her yil icin
%10 arttirtlir. Yap1 denetim kurulusu, katma deger vergisi harig, yaptigi hizmetlerden dolayu,.
Yapi sahibinden bagka ad altinda ayrica higbir bedel talebinde bulunamaz.

Yillara sar1 yapim iglerinin denetim hizmet bedellerinin hesaplanmasinda, uygulama yil1 yap1
maliyeti esas alinir. Bu durumda dogabilecek bedel farki, yap1 sahibi tarafindan yap1 denetim
hesabina ayrica yatirilir.

Her yil sonu itibariyla yapmin fiziki durumunu belirleyen bir tespit tutanagi diizenlenir ve
buna gore denetim hizmet bedeli 6denir. Yapt denetim hizmet bedellerinin 6deme sekli ve
usulii Bakanlikca hazirlanacak yonetmelikle diizenlenir.

Santiye sefi ve yap1 kontrol miihendisinin iicreti bu gorevdeki yetkin miithendisin esdeger
Kamuda ¢alisan miihendisin aldig1 net iicret karsiligidir. Bu {icretin yatirildigina dair 4 aylik
SSK bordrolar1 her 4 ayda bir Yap1 Denetim komisyonlarina iletilecektir. Bir donem SSK
bordrolarini ibraz etmeyen miiteahhit ve Yap1 Denetim Komisyonu yazili olarak ihtar edilerek
ayni durum 2 defa tekrarlandigi taktirde Yapi Denetim Komisyonu ve miiteahhitleri
sozlesmesi fesih edilerek teknik elemanlarin 6demesi havuzdan yapilacaktir.

Yapi Denetim Hesabi

Madde 8- Yapi1 denetim kuruluslarinin hizmet bedellerinin karsilanmasi amaciyla, il 6zel
idareleri ve belediyeler adina bankada yap1 denetim hesabi agilir. Yap1 denetimi i¢in kanun ile
ongoriilen hizmet bedelleri, yap1 sahibi tarafindan bu hesaba yatirilir. Hizmet bedelleri, yap1
sahibi ve ilgili idarenin onay1 ile yapt denetim kurulusuna bu hesaptan 6denir. Bu hesap,
baska maksatlarla kullanilmaz. 6183 sayili amme Alacaklariin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunda belirtilen bor¢larda dahil olmak {izere haczedilmez ve hesaba tedbir konulamaz.

Yetkin Miihendis ve Mimarlarin Sorumlulugu

Madde 9- Bu Kanun hiikiimleri ¢ercevesinde yapilacak denetim hizmetlerinde, sadece, ilgili
miihendislik ve mimarlik meslek odalarinca yetkinliklar: belgelendirilmis yetkin miihendis ve
mimarlar imza yetkisine sahiptirler.

Yetkin Proje Miielliflerinin Gorev ve Yiikiimliiliikleri

Madde 10- Yetkin Proje miiellifleri yap1 ruhsatina esas uygulama projelerini jeoteknik,
geoteknik raporlar dahil her tiirlii etiide dayali ¢alismalari, kanun, imar plani, yonetmelik,
sartname ve standartlara uygun olarak yapmak, yapi denetim kuruluslarina uygunlugunu
kontrol ettirmek, yap1 denetim kurulusunun varsa tespit ettigi hata ve eksiklikleri gidermek ve
ilgili idareye onaylatmakla ytikiimliidiir.
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Santiye Sefinin Gorev ve Yiikiimliiliikleri

Madde 11- Yapi miiteahhidinin, yapim isinin konusuna gore, sézlesme ile calisan santiye sefi
ve sefleri bulundurmasi zorunludur. Santiye sefleri yetkin miihendis olmak zorundadir.
Santiye sefi bulundurulmamasi halinde YDK yapx tatil tutanagi diizenleyebilir ve miiteahhit 7
isglinll icinde santiye sefi bulundurmaz ise isin kesif bedelinin %01 oraninda para cezasina
carptirilir.

Santiye Sefi; yapilar1 yap1 denetim kurulusunun teknik konulardaki talimatlarina uygun olarak
yonetmek ve insa ettirmekle ylkiimliidiir. Santiye sefi, yapilacak denetimler i¢in hazirlik
yaparak durumu yapt denetim kurulusuna bildirmek, yapi denetiminde bizzat bulunarak
denetime iliskin tutanak ve belgeleri imzalamak, yap1 denetimine mani olanlar varsa bunlari
oncelikle yapt denetim kurulusuna, yapt denetim kurulusunca denetimin saglanamamasi
halinde yap1 denetim komisyonlarina bildirmek zorundadir. Sertifikali igs¢i ve kalfa
olmayanlar ¢alistirilamaz.

Yap1 Miiteahhidinin Gorev ve Yiikiimliiliikleri
Madde 12- Bu Kanun kapsaminda yapilacak yapilarin yapir miiteahhitleri tarafindan insa
edilmesi zorunludur.

Yap1 Miiteahhitleri; yapilar1 fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapmak, yap1 denetim
kuruluglar1 ve yap1 denetim komisyonlarinin aldig1 kararlar1 uygulamak, yapim siiresi i¢inde
yapinin bakimini yapmak ve tiimiinii korumak, ¢ikabilecek ayip ve aksakliklar1 gidermekle
yiikiimliidiir.

Yap: miiteahhitleri, ilgili meslek odalarma kayithi olmak zorundadirlar. Yap: sahibi, yapi
miiteahhitligini tistlendigi takdirde bu sart aranmaz.

Yap1 miiteahhitleri Santiye Sefi bulundurmak ve madde 11°deki gorevleri yerine getirmek
zorundadir.

Yap1 miiteahhidi sertifikali usta ve kalfa ¢alistirmak zorundadir.

UCUNCU BOLUM
Yapi Denetiminde Uygulanacak Hiikiimler

Yap1 Ruhsati1 Verilmesi

Madde 13- Yapi1 ruhsatinin ilgili idarece verilmesi ic¢in teknik sorumlu, fenni mesul
bulundurma sart1 hari¢, 3194 sayili imar kanunu ile diger mevzuat hiikiimlerine goére gerekli
olan belgelere ve yapilacak islemlere ilave olarak; yap1 sahibi ile yap1 miiteahhidi arasinda,
yap1 miiteahhidi ile santiye sefi arasinda yapi denetim kurulusu ile yapi sahibi arasinda
yapilan sézlesmeler ile yap1 denetim kurulusuna ait izin belgesi, mali sorumluluk sigortasi
poligesi ve primlerinin 6dendigine dair belgeler yap1 sahibinden istenir.

Bu sozlesmeler, her tiirlii vergi, resim ve har¢gtan muaftir.

Yapr sahibi, yapt miiteahhidi ve santiye sefinin ayni kisi olmasi halinde sozlesme sarti
aranmaz. Bu takdirde ilgili idareye, durumu belirten bir taahhiitname verilir.
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Yapi Kullanma Izni Verilmesi

Madde 14-a) Yapinin, projelerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigine dair yap1
denetim kurulusu tarafindan ilgili idareye rapor verilmeden, yap1 sahibine yap1 kullanma izni
verilemez.

b)“Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigine dair ilgili
idare rapor hazirlar”

¢) lsin bittigi YDK tarafindan ilgili idareye rapor edildikten sonra yap1 sahibi iskan ruhsatin
almakla yiikiimlidiir. (ilgili idare ve yap1 sahibi ortak sorumlu olmalidir)

d) Yapr bittigi halde iskan ruhsatin1 mal sahibi almadig: taktirde YDK ve ilgili idarece ortak
olarak diizenlenecek “uygunluk raporu” ile durum tespit edilerek YDK sorumluluguna son
verilir.

Rubhsat ve Eklerine Aykir1 Uygulamalara Karsi Alinacak Onlemler

Madde 15- Yapim siiresi i¢cinde ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapilan yap1 boliimleri, yapi
denetim kurulusu tarafindan incelenerek bir rapor diizenlenir ve yapi miiteahhidine teblig
edilir. Bu rapora gore yap1 miiteahhidi, yikilmasi, onarilmasi, degistirilmesi veya yenilenmesi
gereken her tiirlii insaat ve imalat1 yapmak zorundadir. Yap1 miiteahhidinin bu rapora yedi
giin i¢ginde il veya il¢e yap1 denetim komisyonu nezdinde itiraz hakk: vardir. Komisyon, karar
vermeden once {ist komisyonun goriisiinii de isteyebilir.

Yapt miiteahhidi, yap1 denetim kurulusunun ikazina veya yapi1 denetim komisyonunun
kararina ragmen aykiriliklar1 gidermedigi takdirde, yap1 denetim kurulusunun ihbar iizerine
ilgili idare ingaati miihiirleyerek, derhal durdurur ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir. Bu
durum yap1 denetim kurulusu tarafindan yapi sahibine bildirilir.

Yap1 denetim kurulusunun olumlu raporu olmadan insaatin devamina izin verilmez.

Yapr Sorumlularmnin Gorevden Ayrilmasi veya Uzaklastirlmasi Durumunda
Uygulanacak Esaslar

Madde 16- Yapi sorumlularindan herhangi birinin, yap1 ile iligkisinin kesilmesi halinde,
durum yap1 sahibi tarafindan il veya ilge yap1 denetim komisyonuna en geg bes is giinii i¢cinde
yazili olarak bildirilir. iliskisi kesilen yap1 sorumlusunun yerine yirmi is giinii icinde yeni bir
sorumlu ise baslamadig1 takdirde yapr tatil tutanagi diizenlenerek, insaat ilgili idarece derhal
mihiirlenir ve yeni yap1 sorumlusu ise baslayincaya kadar yapimin devamina izin verilmez.
Yapt sorumlular1 yapr ile iligkilerini kestikleri tarithe kadar olan faaliyetlerinden
sorumludurlar.

Yapilamayacak Isler

Madde 17- Yapi denetim kuruluslart ve bu kuruluslarin hissedarlar1 yoneticileri, yetkin
miihendis ve mimarlar1 ile bu kisilerin esleri ve birinci derecede kan ve sihr1 hisimlari;
mensubu oldugu denetim kurulusunun, denetim hizmeti verdigi islerde, yap1 miiteahhitligi,
proje miiellifligi ve santiye sefligi faaliyetinde bulunamazlar.

Ayrica, yapt denetim kurulusunun yetkin miihendis ve mimarlari, higbir sekilde yap1

miiteahhitligi yapamaz, santiye sefligi goérevinde bulunamaz ve baska bir denetim
kurulusunda ayn1 anda gorev alamazlar.
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DORDUNCU BOLUM
Sorumluluklar, Hasarlarin Tazmini ve Sigorta

Sorumluluklar

Madde 18- Yap: denetim kuruluglari ile bu kuruluslarin yetkin miithendis ve mimarlari,
denetimleri altinda insa edilen yapilarin fen ve sanat kurallarina aykir1 yapilmasi nedeni ile
ortaya ¢ikan her tiirlii yap1 hasarindan kusur aranmaksizin sorumludurlar.

Yapi1 denetim kurulusunun ydneticileri ve denetim faaliyetinde gorev alan yetkin miihendis ve
mimarlar digindaki diger teknik elemanlari, denetimleri altinda insa edilen yapilarin fen ve
sanat kurallarina aykir1 yapilmasi nedeniyle ortaya ¢ikan yapi hasarindan, kusurlart oraninda
sorumlu tutulur.

Yap1 denetim kurulusu; proje miiellifi, santiye sefi veya yapt miiteahhidinin gorev ve
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemelerinden dolay1 sorumluluktan kurtulamaz. Proje miiellifi,
santiye sefi ve yapt miiteahhidinden herhangi birinin kusurunun kanitlanmasi halinde, yapi
denetim kurulusu zararin ilgilisine riicu edebilir.

Yap: denetim kurulusu, yapi kullanma izninin alindig1 tarihten itibaren, yapinin tasiyici
sisteminde meydana gelebilecek yap1 hasarindan dolay1 40 yil siireyle, tasiyici olmayan diger
kisimlardaki yapr hasarindan TSE uygunluk belgesi garanti siiresi kadar yil siireyle
sorumludur.

Hasarlarin Tazmini

Madde 19- Yap1 denetim kurulusu, yap: sahibinin yap1 kullanma iznini aldiktan sonra 18 inci
maddede belirtilen siireler igerisinde yapida meydana gelebilecek hasarlar1 gidermek veya bu
hasarlar1 yap1 sahibi giderdigi takdirde, hasar bedelini belgelemek kaydiyla hasarin meydana
geldigi yil fiyatlariyla yap1 sahibine derhal 6demek zorundadir.

Yapinin, beklenen dogal afete ragmen agir hasar gdrmesi ve yikilmasi halinde bedeli, yap1
denetim kurulusunca, afetin meydana geldigi yi1l yapr1 yaklasik maliyeti {izerinden,
giiclendirme gerektiren orta hasar bedeli ise proje miiellifince belirlenen ve ilgili idarece
onaylanan bedeli {izerinden zarar gérene 6denir.

Yap1 denetim kurulusu, 6dedigi hasar bedeli miktarinca zarar gérenin yerine gecer ve zarar
gorenin bu Kanun Hiikmiinde belirtilen sorumlulara kars1 yoneltebilecegi haklara sahip olur.

Tazminat Disinda Kalan Yap:1 Hasari

Madde 20- Yapinin projelendirilmesine esas yonetmelik ve standartlarda beklenenin Gtesinde
etkilerle olusan dogal afetlerden dolayr meydana gelen yap: hasarlari ile yapimin yikilmasi
veya agir hasar gormesinden ve tasiyici sistemle giliclendirme gerektiren orta hasarlar ile
yapinin yikilmasi ve agir hasar gérmesi hari¢ beklenen dogal afetlerden dolay1r meydana gelen
yap1 hasarlarindan, yapi1 denetim kurulusu sorumlu tutulamaz ve tazminat talebinde
bulunulamaz.

Bu kanunun uygulanmasinda; yap1 denetim kurulusunun yazili ihtarina ragmen yap1 sahibi

tarafindan O6nlemi alinmayan, parsel disinda meydana gelen ve yapida hasar olusturan yer
kaymast, ¢1g diismesi, kaya diismesi ve sel baskini tazminata esas dogal afet sayilmaz.
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Sorumsuzluk Hali
Madde 21- Yapi sahibi, yap1 kullanma izni aldiktan sonra ilgili idareden izin almadan yapida,
yapinin tastyici sistemini etkileyecek degisiklik yapamaz.

Yap1 denetim kurulusu, izinsiz yapilan degisikliklerden dolay1 sorumlu tutulamaz, bu takdirde
sorumluluk, izinsiz degisiklik yapana aittir.

Sigorta Yaptirma Zorunlulugu

Madde 22- Yapi denetim kuruluslari, denetim faaliyetlerine baslamadan once, denetimini
istlenecegi her bir yapi i¢in ayri ayri, bu Kanun Hiikmiinde yazili sorumluluk siiresince,
yapinin tastyict sisteminde meydana gelebilecek yapi hasarlarindan kaynaklanan zararin
karsilanmasini saglamak iizere mali sorumluluk sigortasi yaptirmak zorundadir.

Bu sigortanin, Hazine Miistesarliginca belirlenen kriterleri tasiyan sigorta sirketlerince
yapilmasi zorunludur.

Sigorta sirketlerinin, yapi denetim kuruluslarini sigorta yapma zorunlulugu bu Kanun
ylriirliige girdigi tarihten itibaren ii¢ yil sonra sona erer. Bu ii¢ yillik slireden sonra sigorta
sirketleri, gerek kurulmus yap1 denetim kuruluslarin1 ve gerekse yeni kurulacak yap1 denetim
kuruluglarini sigorta etmekle serbesttir. Ancak, isgorta sirketi, sigorta yapmama gerekcesini
yap1 denetim iist komisyonuna bildirmekle yiikiimliidiir. Yap1 denetim iist komisyonu buna
Hazine Miistesarligi nezdinde itiraz edebilir, bu takdirde Hazine Miistesarliginin karari
kesindir.

Her bir yap1 i¢in yaptirilacak mali sorumluluk sigortasi teminati, yap1 yaklagik maliyetinden
az olmamak sartiyla sigortanin kapsami, genel sartlari, primlerin 6denme sekline dair usul ve
esaslar, Bakanligin goriisii alinarak Hazine Miistesarliginin bagli bulundugu Bakanlik¢a
hazirlanacak tarife ve talimatlarla diizenlenir.

Bakanlik, Hazine Miistesarliginin bagli oldugu Bakanligin goriisiinii almak kaydiyla yapi
denetim kuruluglarinin mali sorumluluk sigortast yaptirma zorunlulugunu ertelemeye,
sigortanin teminat sliresini ve kapsamini degistirmeye yetkilidir

Dogrudan Talep ve Dava Hakki

Madde 23- Zarar goren tasiyici sistemin hasart halinde hasarin meydana geldigi yil
fiyatlariyla giliclendirme bedelini veya yapimin yikilmasi halinde giincellestirilmis teminat
tutar iizerinden yap1 hasar1 bedelini, dogrudan sigorta sirketinden talep edebilecegi gibi dava
da acabilir.

BESINCi BOLUM
Son Hiikiimler

Denetim Faaliyetlerinin Geg¢ici Durdurulmasi

Madde 24- Yap1 denetim kuruluslarindan, bu Kanunda 6ngoriilen esaslara gore denetim
gorevini yerine getirmedikleri anlagilanlarin denetim faaliyeti, yap1 denetim st
komisyonunun teklifi lizerine Bakanlik tarafindan alti aydan bir yila kadar gecici olarak
durdurulur. Durdurma karari, Resmi Gazete’de ilan edilir ve sicillerine islenir.
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Denetim faaliyeti gegici olarak durdurulan yapi denetim kuruluslarinin ydnetici ve yetkin
miihendis ve mimarlari, bu siire icerisinde baska ad altinda dahi olsa hi¢bir denetim
faaliyetinde bulunamazlar. Gegici durdurmaya neden olan meslek mensubu, bagli oldugu
meslek Odasina Bakanlikca bildirilir.

Bakanhgin Denetim Yetkisi

Madde 25- Bakanlik, bu Kanun hiikiimlerine gore yapilan uygulamalar1 ve yap1 iiretiminde
sorumluluk alan gercek ve tiizel kisileri, ilgili idareleri ve komisyonlari dogrudan denetleme
yetkisine sahiptir.

Bildirimde Bulunma Yiikiimliiliigii

Madde 26- Yap1 denetim kuruluslari, denetimleri sirasinda yapida kullanilan malzeme ve
ekipmanlarin yiirtrliikkteki standartlara aykir1 olduklarini belirledikleri takdirde, durumu bir
rapor ile il sanayi ve/veya ticaret miidiirliikklerine bildirmekle yiikiimliidiir.

Yapilara Sertifika Verilmesi

Madde 27- Bu Kanun Hiikmiinde Kararname kapsaminda denetlenerek insa edilmis yapilara
ilgili idarelerce, sekil, boyut ve icerigi Bakanlik¢a hazirlanacak yonetmelikle diizenlenen bir
sertifika verilir.

Yetkili Mahkeme

Madde 28- Bu Kanun Hiikmiinde Kararname kapsaminda yapilacak sozlesme ve
uygulamalardan dogabilecek ihtilaflara ve hukuki sorumluluklara iliskin davalar bakmaya
yapinin bulundugu yer mahkemeleri yetkilidir.

Madde 29- Kanunun Uygulandig iller
Bu kanun tiim iilke ¢apinda uygulanacaktir.

Yiiriitme
Madde 30- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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