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Amag ve tanimlar

Madde 1 - Bu Kanunun amaci; Hazineye ait tasinmaz mallarin daha kisa siirede
ekonomiye kazandirilmasi ve Bakanlar Kurulu karari ile satis kapsamina alinan
Hazineye ait tasinmaz mallarin satis iglemlerine iligkin esas ve usulleri diizenlemektir.

Bu Kanunun uygulamasinda;

a) Bakanlik: Maliye Bakanligini,

b) Kurul: Bakanlar Kurulu karari ile satis kapsamina alinan Hazineye ait taginmaz
mallarin satiga sunulmasinda karsilagilan sorunlar1 ¢dziime baglamak, kuruluslar
arasinda koordinasyonu saglamak, satis1 uygun goriilenleri Bakanlar Kuruluna teklif
etmek, deger tespit ve ihale komisyonlarinin gorev siirelerini belirlemek tizere, Maliye
Bakanlig1 Miistesarinin veya gorevlendirecegi Miistesar Yardimcisinin bagkanliginda
Maliye Bakanlig1 Milli Emlak Genel Miidiirii ve Yardimcis1, Bayindirlik ve Iskan
Bakanlig1 Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirii, Tarim ve Kdyisleri Bakanligi
Tarimsal Uretim ve Gelistirme Genel Miidiirii, Kiiltiir Bakanlig1 Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirii, Turizm Bakanlig1 Arazi Tahsis Komisyonu Bagkani,
Orman Bakanlig1 Orman ve K&y Iliskileri Genel Miidiirii ve Orman Genel Miidiirii, Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirii ve Arsa Ofisi Genel Miidiiriinden olusan Hazine Tasinmaz
Mallan Satis Koordinasyon Kurulunu,

c¢) Deger tespit komisyonu: Bakanlar Kurulunca satis kapsamina alinan Hazineye ait
tasinmaz mallarin deger tespit islemlerini yapmak {izere, tasinmaz malin satiginin
yapilacagi il veya illerde; il defterdarinin baskanliginda, milli emlak dairesi bagkanligi
kurulan yerlerde milli emlak dairesi baskan1 ve emlak miidiirii, olmayan yerlerde milli
emlak miidiirii, tasinmaz mal miilhak ilgede ise ilge mal miidiirii, bayindirlik ve iskan il
midiird, tarim il midiird, kiiltiir il miidiird, turizm il miidiiri, orman isletme miidiirii, orman
ve koy iliskileri bagsmiihendisi, tapu sicil miidiirti, kadastro miidiird, ilgili belediye
bagskani, Tiirk Miihendis ve Mimarlar Odalar1 Birligi il koordinasyon kurulu sekreteri
(tasra teskilati olmayan illerde Birlik tarafindan 6nerilen temsilci) ve il emlakg¢ilar odasi
veya dernegi bagkanindan olusan komisyonu,

d) Thale komisyonu: Deger tespit komisyonlarinca degeri tespit edilen tasinmaz
mallarin satig ihalesini yapmak iizere;satisin yapilacagi tasinmaz malin bulundugu il
veya illerde il defterdarinin veya milli emlak dairesi bagkanligi kurulan yerlerde milli
emlak dairesi bagkaninin baskanliginda, emlak miidiirti, olmayan yerlerde milli emlak
miidiirli, tasinmaz mal miilhak il¢ede ise ilge mal miidiirii, baymndirlik ve iskan il miidiirii
ile kadastro miidiiriinden olusan komisyonu,

[fade eder.

Kurul, komisyonlar, tasinmaz mallarin ve degerinin tespiti ile ihale usulii

Madde 2 - Bakanlik¢a belirlenen ve Kurul tarafindan teklif edilen Hazineye ait
tasinmaz mallardan uygun goriilenlerin satisa ¢ikarilmasina Bakanlar Kurulunca karar
verilir. Bakanlar Kurulunca satig kapsamina alinan tasinmaz mallarin deger tespit
komisyonunca deger tespiti yapildiktan sonra, bes is giinii i¢erisinde Kurula bildirilir.
Kurul, on is giinii i¢erisinde, liye tam sayisi ile toplanir. Kurul, tespit edilen bedeli aynen
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kabul edebilecegi gibi gerekgesini belirtmek kaydiyla artirabilir veya azaltabilir. Kurul
kararlar salt cogunlukla alinir. Taginmaz mallarin tahmini bedellerinin tespitinde,
gerektiginde 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi ekspertiz sirketlerinden de
yararlanilabilir.

Tasimmmaz mal, Kurul tarafindan uygun goriilen bedel {izerinden ihaleye ¢ikarilmak
iizere ilgili valilige bildirilir. Thale sonucuna iliskin kararlar, on bes is giinii i¢erisinde ita
amirinin onayina sunulur. ihale komisyonu kararlar1 en geg on bes is giinii icerisinde ita
amirinin onay1 ile kesinlesir. Ita amirinin onaylamama kararlar1 kesindir.

Deger tespit komisyonu, iiye tamsayisinin iigte iki gogunlugu, ihale komisyonu iiye
tam sayisi ile toplanir, deger tespit komisyonu katilanlarin salt gogunluguyla, ihale
komisyonu ise oybirligi ile karar alir, kararda ¢ekimser kalinamaz. Karara muhalefet
eden iiye, muhalefet gerekcesini belirtmek zorundadir. Komisyonlarca, gerekli
goriildiigi takdirde, deger tespit ¢aligmalarina yardimei olmak tizere ve kararlara
katilmamak kaydiyla yeterli sayida uzman gorevlendirilebilir.

Satiga konu taginmaz mala iligkin ihalenin ilan metni, sekli ve adedi ihale
komisyonunca belirlenir. 11an metni, Tiirkiye genelinde dagitimi yapilan yiiz bin ve
iizerinde tiraj1 olan giinliik gazetelerin en az birinde ve en az bir defa; tahmin edilen
bedel 2886 sayil1 Devlet Thale Kanununun 17 nci maddesinin (2) numarali fikrasi
uyarinca belirlenecek tutarin ii¢ katini astig1 takdirde, Resmi Gazetede de bir kez
yaymmlanir. Ihale ilan1 ayrica, internet ve diger yayin araglariyla da yayinlanabilir. Resmi
Gazetede ve/veya glinliik gazetede yayimlanacak ilan, ihale tarihinden en az yirmi giin,
birden fazla yayimlanacaksa, son ilan ihale tarihinden en az on giin 6nce yayimlanir.

Satig, kapali teklif usulii ile teklif alma suretiyle yapilir. Teklifler, iadeli taahhiitlii
mektupla ve postayla gonderilir.

Tekliflerin agilisinda, gerektiginde basin ve yayin organlari da izleyici olarak
bulunabilir.

Ihaleye istekli cikmamasi veya ihalenin yapilamamas1 halinde, komisyonca ihale
ayni1 usulle en geg iki ay i¢cinde yeniden yapilir.

Ihale komisyonlar1 gerektiginde yerel basin ve yayim organlarinin satis islemlerini
izlemesi de dahil olmak {izere, rekabet ve agiklik ilkelerine uygun her tiirlii tedbiri alir.

Onaylanan ihale karar1 internet aracilii ile ayrica yaymlanir.

Hazineye ait tasinmaz mallarin satig1 islemlerinde gorev alan kurul ve komisyonlarin
baskan ve tiyeleri ile bu Kanunun uygulanmasinda dogrudan gorev alanlara gorevleri
siiresince aylik tutar1 399 sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 34 {incii maddesine
gore kamu iktisadi tesebbiisleri yonetim kurulu baskan ve iiyelerine 6denen miktari
gecmemek {izere, Bakanligin teklifi ve Bagbakan onayi ile belirlenecek miktarda huzur
hakki veya iicret 6denir. Bu 6demeler Bakanlik biitgesinden karsilanir ve damga
vergisi hari¢ her hangi bir vergiye tabi tutulmaz.

Hazine adina orman sinirlar1 digina ¢ikartilan yerler

Madde 3- 6831 sayili Orman Kanununun degisik 2 nci maddesi (B) bendi geregince
Hazine adina orman sinirlar1 digina ¢ikartilan yerlerde, 2924 sayili Orman Kdyliilerinin
Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanmaz.

Bakanligin talebi iizerine bu yerlerin, daha 6nce kadastrosu yapilmamus ise, fiili
kullanim durumlar dikkate alinmak suretiyle, 3402 sayil1 Kadastro Kanununun 11 inci
maddesinde belirtilen aski ildni haric, diger ilanlar yapilmaksizin 6ncelikle kadastrosu
yapilarak, varsa lizerindeki muhdesatin kime veya kimlere ait oldugu ve kim veya
kimler tarafindan kullanildig1 kadastro tutanaginin beyanlar hanesinde gosterilmek
suretiyle Hazine adina tescil edilir ve Bakanligin tasarrufuna geger.

Kadastro sirasinda, orman ile 6831 sayili Orman Kanununun degisik 2 nci
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maddesinin (B) bendi uyarinca orman siirlar1 disina ¢ikartilan parsel arasindaki ortak
sinir; orman tahdit ve/veya kadastro haritalar teknik esaslara uygun ise bu haritalara
gore, degilse harita ve tutanaklarda tanimlanan orman sinir taglar1 esas alinmak
suretiyle kadastro ekibince belirlenir.

Bu yerler, Bakanligin talebi iizerine, 3194 sayili imar Kanunu ve uygulama
yonetmeliklerindeki kisitlamalara tabi olmaksizin, gerektiginde ifraz ve/veya tevhit de
edilir. Ifraz ve/veya tevhit islemleri sirasinda herhangi bir nedenle olusmus pafta zemin
uyumsuzlugunun tespiti halinde, ihtilafli ve ihtilafsiz kisimlar ayrilir. Thtilafsiz kisimlarda
ifraz ve/veya tevhit islemleri yapilir. Diger bolimlerde ise, gerekli diizeltmeler
yapildiktan sonra, otuz
giin siire ile belediye, muhtarlik ve kadastro miidiirliigiinde ilan edilir. {1an siiresi
icerisinde dava agilmadig1 takdirde, diizeltme kesinlesir.

Kadastro hizmetleri Baymdirlik ve Iskan Bakanliginca belirlenen fiyatlara, ifraz
ve/veya tevhit islemleri ise, Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasinca belirlenen
fiyatlara gore yapilir. Bu islemler i¢in gerekli harcamalar, Bakanlik biitcesinden
karsilanir.

Bu yerler; 492 sayili Har¢lar Kanununun 63 iincii maddesinde yer alan harca esas
degerinden az olmamak iizere rayi¢ bedeli {izerinden; kdylerde varsa oncelikle
kullanicis1 orman kdyliisiine, belediye ve miicavir alan sinirlari igerisinde kullanicilarina
dogrudan satilabilecegi gibi, ayn1 amagla harca esas metre kare birim degeri
iizerinden ilgili belediyelere ve Arsa Ofisi Genel Miidiirliigiine de devredilebilir.

Bu yerlerin kullanicilar1 tarafindan satin alinmasina iliskin talepler oncelikle
sonuglandirilir. idarece yapilan inceleme sonucunda, satis1 uygun gériilen ve bu
amagla kullanicisina yapilan tebligat tarihinden itibaren otuz giin i¢inde kullanicilar
tarafindan satin alinmayan yerler ile kullanicis1 bulunmayan yerler, Hazineye ait diger
taginmaz mallar gibi degerlendirilir.

Bu yerlerin satisi, 3194 sayili Imar Kanununun 18 inci maddesinde yer alan
kisitlamalara bagli olmaksizin yapilir.

Ozel kanunlar1 geregince satis1 miimkiin olmayan yerlere iliskin hiikiimler saklidir.

Dogrudan satig

Madde 4 - Hazineye ait taginmaz mallar;

a) Karsilikli olmak, Disisleri Bakanliginin olumlu goriisii alinmak ve diplomatik
amaglarla kullanilmak kaydiyla yabanci devletlere,

b) 6831 sayili Orman Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve 2873 sayili1 Milli
Parklar Kanunu uyarinca ormanlardan izin veya irtifak hakkina konu edilmis yerler
disinda, lizerinde ¢esitli amaclarla kisiler lehine irtifak hakki tesis edilmis ise, zemini ile
iizerindeki bina ve tesislerin Hazineye gecmesi gereken kisminin, talep edilmesi
halinde hak lehtarlarina,

¢) Uygulama imar plani iginde ise, hisse miktar1 seksen metre kareyi ve hisse nispeti
ylizde yirmiyi; uygulama imar plan1 disinda ise, hisse miktar1 bin metre kareyi ve hisse
nispeti yiizde yirmiyi asmamak kaydiyla hissedarlarina,

d) Belediye ve miicavir alan sinirlar1 disinda, koy ve mezralarin yerlesme alani i¢ginde
bulunan ve yiizdlglimii bes bin metre kareye kadar olan Hazineye ait tasinmaz mallar
kullanicilarina,

e) 3294 sayili Sosyal Yardimlagma ve Dayanigmay1 Tesvik Kanununa gore kurulan
vakiflara,

f) Kurulus amaglarinda kullanilmak {izere; kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslara bu Kanunun yiiriirliik tarihinden 6nce tahsis, irtifak hakk: veya kiralanmis
olanlara,
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Bu Kanun hiikiimlerine gore belirlenecek rayi¢ bedel iizerinden dogrudan satilabilir.
(d) bendindeki tasinmaz mallar1 satin alacaklarin veya bunlarin kanuni ve akdi
haleflerinin, bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte, tasinmaz malin bulundugu kdy
niifusuna kayith olmalar1 veya 31.12.2000 tarihinden beri o kdyde ikamet etmeleri sarttir.
Taksitle 6deme, satig bedelinden pay verilmesi, belediyelere devir

Madde 5- Hazineye ait tasinmaz mallarin satig bedeli; ihalenin yapildig1 y1l biitge
kanununda belirtilen tutarin tizerinde ise, taksitle de 6denebilir. Taksitle 6deme halinde,
satig bedelinin en az dortte biri pesin, kalani en fazla iki yilda ve on iki esit taksitte,
kanuni faizi ile birlikte 6denir. Bu durumda, kalan ve takside baglanan satig bedeli ve
kanuni faizlerini karsilayacak miktarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubu alinir
veya 743 sayili Tiirk Kanunu Medenisinin 807 nci maddesinin (1) numarali bendi
uyarinca, satigi yapilan tasinmaz mal {izerine Hazine lehine birinci derece ve birinci
sirada ipotek tesis edilir. Ancak; belediye ve miicavir alan sinirlar1 diginda 6831 sayili
Orman Kanununun degisik 2 nci maddesi (B) bendi geregince Hazine adina orman
sinirlar1 digina ¢ikartilan yerlerdeki tasinmaz mallarin orman koyliisiine satist halinde,
satig bedeli ilgililerce ilan tarihinden itibaren bir y1l i¢inde pesin olarak veya ilgilinin aym
siire iginde yazili bagvurusu lizerine bes yil i¢inde yillik esit taksitlerle tahsil olunur. Bu
durumda, borg tutarmna; bor¢landirmanin yapildig: tarihteki Orman ve Koy Iliskileri Genel
Midiirligiiniin orman kdyliilerine verdigi kredilere uyguladigi faiz orani uygulanir.

Belediye ve miicavir alan siirlart iginde bulunan Hazineye ait arsa ve arazilerin satig
bedellerinin tahsil edilen kisimlarindan, ilgili belediyeye ylizde on, varsa biiyiiksehir
belediyesine de ylizde bes oraninda pay verilir. Belediyelere yapilan her tiirlii satis ve
devir gelirlerinden ve 6zel 6denek kaydedilen satis gelirlerinden belediyelere pay
verilmez. Belediyelere 6denecek payin yillik tutari, genel biitce vergi gelirlerinden
aktarilan payin yillik toplam tutarin1 gecemez. Belediyelere 6denen bu tutarin en az
yarisi, alt yap1 ve imar giderleri i¢in harcanir.

6831 sayili Orman Kanununun degisik 2 nci maddesinin (B) bendi uyarinca Hazine
adina orman siirlar1 digina ¢ikartilan yerlerin satig bedellerinin tahsil edilen kisminin
ylizde yirmisi her ay bir taraftan biit¢eye gelir, diger taraftan orman koyliilerinin
kalkinmalarinin desteklenmesi hizmetleri i¢in Orman Bakanligi biitgesinde agilacak 6zel
tertiplere 6denek kaydedilir. Bu 6deneklerden yili igerisinde harcanmayan miktarlar
ertesi y1l biitgesine devredilir. Bu 6denekler, Orman ve K&y iliskileri Genel
Miidiirliigiiniin orman koyliilerine verdigi kredilerin tabi oldugu esas ve usullere gore
kullandirilir.

Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde ve Bakanlar Kurulunca tespit edilecek
alanlarda bulunan; 31.12.2000 tarihinden 6nce iizerinde toplu yapilanma olan Hazineye
ait tasinmaz mallar, 6ncelikle yap1 sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine
satilmak ya da genel hiikiimlere gore degerlendirilmek iizere, 492 sayili Harglar
Kanununun 63 {incii maddesinde yer alan harca esas metre kare birim degeri lizerinden
belediyelere devredilebilir. Bu tasinmaz mallarin belediyelerce iigilincii kisilere
satilmasi halinde, satis bedelinden, alt yap1 ve imar giderleri ile tasinmaz mallarin
Hazinece belediyeye satisina esas bedelin bir kat fazlasi indirildikten sonra, kalan
tutarin yarisi belediyelerce, satisin yapildig tarihi takip eden ayim basindan itibaren en
gec ii¢ ay icinde Hazineye 6denir. Odenmeyen tutarlardan belediye baskan ile
belediye saymanlar1 miistereken ve miiteselsilen sorumludur. Siiresinde 6denmeyen
tutarlar, sorumlulardan 6183 sayili Amme Alacaklariin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
hiikiimlerine gore tahsil edilir.

Ikinci fikrada yer alan oranlar1 ayr1 ayr1 veya birlikte bir katina kadar artirmaya veya
sifira kadar indirmeye Bakanlar Kurulu yetkilidir. Dordiincii fikraya gore devri yapilan
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tasinmaz mallarin imar planlar1 yapilmamus ise, 6ncelikle yapilir. Onayli imar planinda
kamu hizmetlerine ayrilan yerler re’sen Hazine adina tescil edilir.
Sit alanlarinda kalan tasinmaz mallar

Madde 6 - 2863 say1l1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanununun 15 inci
maddesinin birinci fikrasinin (f) bendi geregince, sit alan1 olmasi nedeniyle kesin ingaat
yasag1 getirilmis korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklariin bulundugu
tasinmaz mallarin, Hazineye ait tasinmaz mallarla degistirilmesi iglemlerinde, tasinmaz
mal maliklerinin kabul etmesi halinde, sit alaninda kalan taginmaz mallarin bedeli
Maliye Bakanliginca tespit edilerek, kendilerine tasinmaz malin bedelini gosterir bir
belge verilir. Bu belge, Hazinece yapilan tasinmaz mal satiglarinda 6deme araci olarak
kabul edilir. Belgenin isleme tabi tutulacag tarihteki bedeli, belgede yazili bedele,
kiymet takdir tarihinden itibaren kanuni faiz uygulanmak suretiyle tespit edilir.

Kamu kurum ve kuruluslarinin yiikiimliiliikleri ve diger hiikiimler

Madde 7 - Kamu kurum ve kuruluslari, Hazineye ait taginmaz mallarin
degerlendirilmesi ile ilgili islemlerde Bakanlik, kurul veya komisyonlar tarafindan
istenen bilgi ve belgeleri oncelikli olarak gonderirler ve imar mevzuatinda yer alan
kisitlamalara tabi olmaksizin ifraz, tevhit ve tescil islemlerini talebi izleyen en geg bir ay
icinde sonuglandirirlar.

Bu Kanunun uygulamasina iliskin esas ve usuller ile 3 iincii madde, 4 {incli maddenin
(d) bendi ve 5 inci maddenin doérdiincii fikrasinda yer alan hiikiimlerin uygulanmayacagi
yerleri belirlemeye, Bakanlar Kurulunca belirlenecek Hazineye ait tasinmaz mallarin
gayrimenkul satis
aadi ve arsa payi karsiliginda hasilat paylasimi esasina gore insaat sd6zlesmesi
yapilmak suretiyle gayrimenkul yatirim ortakliklar veya diger gercek veya tiizel kisiler
ile birlikte degerlendirilmesine iliskin esas ve usulleri tespit etmeye Bakanlik yetkilidir.

Bu Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde 2886 say1li Devlet Ihale Kanunu hiikiimleri
uygulanir.

Hazineye ait taginmaz mallarin satig ve devir islemleri ve bu iglemler sirasinda
diizenlenen belgeler vergi, resim ve hargtan miistesnadir. Satigi yapilan taginmaz
mallar, satig tarihini takip eden yildan itibaren bes yil siire ile emlak vergisine tabi
tutulmaz.

Madde 8- (25/10/1984 tarihli ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1 inci
maddesi ile ilgili olup yerine islenmistir.)

GECICI MADDE 1- 2001 y1linda, bu Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasina gére
taksitle 6deme yapilacak tutar, belediye miicavir alan smirlari igindeki taginmaz mallar
icin elli milyar lira, disindakiler i¢in on milyar lira olarak uygulanir.

GECICI MADDE 2. - Bu Kanunun yiiriirlik tarihi itibartyla 2924 sayili Orman
Koyliilerinin
Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda Kanun geregince Orman Bakanliginca hak
sahipligi, rayic bedel tespiti ve satis islemlerine baglanmis olup da tapular1 heniiz
verilmemis olan yerlere ait dosyalar, bu Kanuna gére islem yapilmak iizere Bakanliga
devredilir.

GECICI MADDE 3. - Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden dnce Hazinece satig1 yapilan
ancak tapuda devir iglemleri tamamlanmamis tasinmaz mallar hakkinda da bu Kanun
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hiikiimleri uygulanir.
Yrtrlik

Madde 9 - Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.
Yiriitme

Madde 10 - Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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